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В соответствии с градостроительным законодательством Генеральный план муниципального образования Белогорский сельсовет Беляевского района Оренбургской области является документом территориального планирования муниципального образования. Генеральным планом определено, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов, назначение территорий МО Белогорский сельсовет в целях обеспечения их устойчивого развития, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, Генеральный план разработан муниципального образования Белогорский сельсовет Беляевского района Оренбургской области в 2014 г. (с изменениями в 2019 и 2022 гг.) В 2025 г. сотрудниками компании ООО «ЦКР «ГЕОПАРТНЕР» проведены работы по актуализации Генерального плана МО Белогорский сельсовет Беляевского района Оренбургской области.
Состав, порядок подготовки документа территориального планирования определен:
· Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ (с изменениями);
· Земельным Кодексом РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ (с изменениями);
· Лесным кодексом РФ от 14.12.2006 г. № 200-ФЗ (с изменениями);
· Водным кодексом РФ от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ (с изменениями);
· Федеральным законом Российской Федерации «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003 г. № 130-ФЗ;
· Федеральным законом Российской Федерации «Об особо охраняемых природных территориях» от 14.03. 1995 г. № 33-ФЗ;
· Федеральным законом Российской Федерации «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. №73-ФЗ;
· Методическими рекомендациями по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденными Приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 26 мая 2011 г. № 244;
· Региональными нормативами градостроительного проектирования по Оренбургской области;
· СНИП 2.07.01 – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· СанПИН 2.2.1/2.1.1.1200–03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· другой нормативной, градостроительной, технической документацией.
В основу разработки генерального плана положены следующие исходные данные:
1. Техническое задание на разработку проекта Генерального плана МО Белогорский сельсовет Беляевского района Оренбургской области.
2. Электронно-цифровые карты в масштабе 1:2000 населённых пунктов Белогорского сельсовета.
3. Ортофотопланы на территорию Беляевского района масштаба 1:10000.
4. Программа социально-экономического развития МО Белогорский сельсовет.
5. Данные о трудовых ресурсах и демографическом составе населения, инвентаризационные по данные жилищному фонду и зданиям культурно-бытового обслуживания, данные о предприятиях, учреждениях и организациях населенных пунктов сельского поселения, о состоянии инженерного оборудования застройки, которые были предоставлены службами Администрации сельского поселения.
Целью работы является разработка генерального плана МО Белогорский сельсовет в соответствии с федеральным и областным законодательством, формирование ресурсов информации, необходимой для принятия решений, способствующих улучшению условий жизнедеятельности населения; улучшению экологической ситуации; эффективному развитию инженерной, транспортной, производственной и социальной инфраструктур; обеспечению устойчивого градостроительного развития территории сельского поселения.
Основной задачей проекта является подготовка предложений по следующим вопросам:
· выявление проблем градостроительного развития территории сельского поселения;
· определение направлений развития территории сельского поселения;
· установление функционального назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной транспортной и социальной инфраструктур,
· определение территорий для жилищного строительства, развития производственных территорий, системы (объектов) обслуживания населения;
· определение местоположения и основных характеристик объектов местного значения, необходимых для осуществления полномочий органов местного самоуправления поселения;
· установление градостроительных требований к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию территории;
· определение мероприятий по установлению зон различного функционального назначения; установлению границ населенного пункта, развитию и размещению объектов капитального строительства социальной сферы, транспортной и инженерной инфраструктуры, предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, последовательности их выполнения.
Генеральным планом определены следующие сроки реализации:
· расчетный срок - 2024 - 2034 гг.


· 
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1. [bookmark: _Toc210045915]Сведения о видах, назначении и наименовании планируемых для размещения объектов местного значения, их основные характеристики, их местоположение, а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случаях, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов.

	N
п/п

	Код объекта/ справочник
	Класс (значение) объекта регионального значения
	Наименование
	Краткая характеристика объекта
	Местоположение планируемого объекта
	Зоны с особыми условиями использования территории
	Размещение объекта на карте

	Объекты водоотведения

	1. 
	602041301
	Очистные сооружения (КОС)
	Строительство
	3 объекта
	п. Белогорский, с. Алабайтал, с. Гирьял Белогорский сельсовет 
	Санитарно-защитная зона – 15 м
	Карты планируемого размещения объектов местного значения 

	Объекты образования и науки

	2. 
	602010101
	Дошкольная образовательная организация
	Строительство
	1 объект
	п. Белогорский, Белогорский сельсовет
	Отсутствует
	Карты планируемого размещения объектов местного значения

	Объекты здравоохранения

	Объекты физической культуры и массового спорта

	3. 
	602010301
	Объект спорта, включающий раздельно нормируемые спортивные сооружения (объекты) (в т.ч. физкультурно-оздоровительный комплекс)
	Строительство
	1 объект
	п. Белогорский, Белогорский сельсовет
	Отсутствует
	Карты планируемого размещения объектов местного значения

	Объекты отдыха и туризма

	4. 
	602010602
	Специализированные коллективные средства размещения
	Строительство
	1 объект
	с. Гирьял, Белогорский сельсовет
	Отсутствует
	Карты планируемого размещения объектов местного значения

	Предприятия и объекты добывающей и обрабатывающей промышленности

	5. 
	602020108
	Предприятие текстильной, легкой промышленности
	Строительство
	2 объекта
	п. Белогорский, с. Гирьял, Белогорский сельсовет
	Санитарно-защитная зона – 50 м
	Карты планируемого размещения объектов местного значения

	Объекты утилизации, обезвреживания, размещения отходов производства и потребления

	6. 
	602020403
	Объект утилизации, уничтожения биологических отходов
	Строительство
	1 объекта
	п. Белогорский в 1300 метрах к востоку, с. Гирьял, Белогорский сельсовет
	Санитарно-защитная зона – 1000 м
	Карты планируемого размещения объектов местного значения
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Генеральный план предусматривает сохранение общего характера исторически сложившейся планировочной структуры поселения и приведение отдельных ее элементов (транспортные связи, параметры застройки, развитие системы общественных центров) в соответствие с современными требованиями к организации жизненной среды муниципального образования. 
Для целей планирования размещения капитального строительства на территории поселения инвестиционно-привлекательными становятся территории всех населённых пунктов МО Белогорский сельсовет.
Территориальное планирование поселения в соответствии с Градостроительным кодексом РФ предполагает деление его территории на функциональные зоны в зависимости от вида использования. 
Генеральным планом определены следующие функциональные зоны:
· жилые зоны;
· общественно-деловые зоны;
· зона инженерной инфраструктуры;
· производственная зона сельскохозяйственных предприятий;
· зоны сельскохозяйственного использования;
· зона лесов;
· зона кладбищ;
В основу планировочной структуры населенного пункта положена сложившаяся планировка территории и существующие природные условия.

Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Данная зона включает: жилую застройку, общественные учреждения, зеленые насаждения общего пользования, улицы, проезды, площади. В основе проектных решений по формированию жилой среды использовались следующие принципы:
· изыскание наиболее пригодных площадок для нового жилищного строительства на возвышенных местах с глубоким стоянием грунтовых вод, хорошо инсолируемых, расположенных выше по рельефу и течению рек по отношению к производственным объектам;
· увеличение темпов индивидуального жилищного строительства с учетом привлечения различных внебюджетных и негосударственных источников, в том числе привлечения средств граждан и за счёт участия в государственных и областных целевых программах;
· выход на показатель обеспеченности не менее 30 м кв. общей площади на человека.
Такой подход позволит значительно улучшить жилую среду, оптимизировать затраты на создание полноценной социальной и инженерной инфраструктуры.

Общественно-деловые зоны

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов профессионального образования, административных учреждений, культовых зданий, стоянок автотранспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. В перечень объектов недвижимости, разрешенных к размещению в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные гаражи.
Общественно-деловые зоны формируются как центры деловой, финансовой и общественной активности в центральной части села, на территориях, прилегающих к главным улицам и объектам массового посещения.
Общественно-деловые зоны запланированы в привязке к сложившемуся центру, с учётом размещения в них расчётного количества основных объектов соцкультбыта.
Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории общественно-деловых зон принимается согласно правил землепользования и застройки. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства в общественно-деловых зонах устанавливаются посредством подготовки проектов планировки территории.
В пределах МО Белогорский сельсовет проектируемая общественно-деловая зона представлена в виде территории магазинов, ФАПов и дошкольных образовательных учреждений.
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Производственная зона предназначена для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, связи.  
Также такие зоны используются для установления санитарно-защитных зон объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.
Параметры производственной зоны:
Величина занимаемой территории. Производственные предприятия и объекты могут различаться по этому параметру, например, участок может быть площадью до 0,5 га, 0,5–5 га, 5–25 га, а зона — от 25 до 200 га. 
Интенсивность использования территории. Плотность застройки может быть от 10 до 75%. 
Численность работающих. Производственные предприятия могут иметь разный штат сотрудников: до 50 человек, 50–500 человек, 500–1000 человек и так далее. 
Величина грузооборота. Этот параметр принимается по большему из двух грузопотоков - прибытия или отправления. Могут быть разные показатели: до 2 автомобилей в сутки, от 2 до 40, более 40, или разные значения для тонн в год: до 40, от 40 до 100 000, более 100 000. 
Величина потребляемых ресурсов. Могут быть разные показатели для водопотребления (тыс. м³/сут): до 5, от 5 до 20, более 20, или для теплопотребления (Гкал/ч): до 5, от 5 до 20, более 20. 
Также производственная зона может включать подзоны по функциональному использованию:
Предзаводскую. Находится за пределами ограды или условной границы предприятия. 
Производственную. Здесь размещают основные производства. 
Подсобную. Здесь располагают ремонтные, строительно-эксплуатационные, тарные объекты, объекты энергетики и другие инженерные сооружения. 
Складскую. Здесь размещают складские объекты, контейнерные площадки, объекты внешнего и внутризаводского транспорта. 
Кроме того, территория предприятия должна включать резервные участки, которые предназначены для размещения на них зданий и сооружений в случае расширения и модернизации производства.

Зона инженерной инфраструктуры

Зона, предназначенная для размещения объектов инженерной инфраструктур, включает участки, предназначенные для размещения объектов инженерной инфраструктуры, а также участки, предназначенные для размещения сетей инженерно-технического обеспечения, включая линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, для размещения иных объектов инженерной инфраструктуры.

Зона транспортной инфраструктуры

Зона, предназначенная для размещения объектов транспортной инфраструктуры, включает участки размещения объектов автомобильного транспорта и установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких объектов, установления полос отвода автомобильных дорог, размещения объектов дорожного сервиса и дорожного хозяйства.

Зоны сельскохозяйственного использования

Выделены для размещения сельскохозяйственных угодий (пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями) предназначены для осуществления сельскохозяйственного производства.  
Располагаются вне земель населённых пунктов и служат средством индивидуализации земель, предназначенных для сельскохозяйственной деятельности.  
Кроме того, зоны сельскохозяйственных угодий могут использоваться для создания защитных лесных насаждений, научно-исследовательских, учебных и других целей, связанных с сельскохозяйственным производством. 

Зоны рекреационного назначения

Зоны рекреационного назначения предназначены для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки.  
Такие зоны могут включать в себя парки, скверы, пляжи, озёра, спортивные площадки, прогулочные зоны, зоопарки, аттракционные парки и другие развлекательные объекты.  Создание рекреационных зон способствует улучшению качества жизни населения, повышению уровня физической активности и укреплению здоровья граждан. 


Зона лесов 

В состав зоны назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых землями, отнесенными к государственному лесному фонду.
На территории зон не допускаются строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов рекреационного, оздоровительного и природоохранного назначения.

Зона кладбищ

В состав зоны кладбищ включаются территории, занятые кладбищами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения отдельной зоны и недопустимо в других функциональных зонах.

Зона складирования и захоронения отходов
Предназначена складирования и захоронения отходов. 
Параметры зон складирования и захоронения отходов:
Расположение. Объекты размещения отходов должны находиться за пределами жилой зоны на обособленных территориях с соблюдением требований, установленных для санитарно-защитных зон.  
Уровень залегания подземных вод. Участок для размещения полигона должен располагаться на территориях с уровнем залегания подземных вод на глубине более 2 м с коэффициентом фильтрации подстилающих пород не более 10-6 см/с. 
Ограждение. По всему периметру зоны захоронения должен быть кольцевой канал и кольцевой вал высотой не менее 2 м. Ограждение могут заменять осушительная траншея глубиной не менее 2 м или вал высотой не менее 2 м. 
Размер участка. Определяется производительностью, видом и классом опасности отходов, технологией переработки, расчётным сроком эксплуатации на 20–25 лет и последующей возможностью использования отходов. 
Расстояние до земель сельскохозяйственного назначения. Участок для размещения полигона отходов должен располагаться на расстоянии более двух метров от земель сельскохозяйственного назначения, используемых для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания. 
Санитарно-защитная зона. Размер санитарно-защитной зоны полигонов принимается не менее 500 м. При устройстве полигона на территории отработанного карьера, с одновременной рекультивацией карьера, размер санитарно-защитной зоны должен составлять не менее 100 м. При обустройстве скотомогильников размер санитарно-защитной зоны должен составлять не менее 1000 м.
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